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Satzung des Bebauungsplans "Wohngebiet Garten OT Luckowehna” = = - | | Zeichnerische Festsetzungen
. P : : .
Aufgrund des § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI S. 722) 191 é Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO
1.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI | — 13 )
S. 1728), der Verordnung iiber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 =u==== Baugrenze gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
de§ Gesetzes v. 04.05.2017 (BGBI | S.__'I 057)_, der S_achs. Bauordnung (Sachs__BO) v.11.05.20 6_ (SachsGVBI. S. 186). zuletzt gedndert durch A_rt. 2d. G v. 11.12.20_18 o9 nrivate Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
(SachsGVBI. S. 706), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und weiterer Fachgesetze wird # o .
; “— : " ; i " 38/11 o Uuberlagert durch Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
nach Beschluss der Ratsversammlung der Gemeinde Schénwélkau am die Satzung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Garten OT Luckowehna = _
mit Plan- und Textlichen Festsetzungen erlassen. Der Satzung wurde eine Begriindung beigefiigt und gebilligt. \ | = = = Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
A
[
Verfahrensvermerke Hinweise 117 38/10 Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
1. Der Rat der Gemeinde Schénwélkau hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Géarten ; |mvmi§nsi?gssghutz R ~—e Freileitung 20 kV
OT Luckowehna" im beschleunigten Verfahren gemafn § 13b BauGB beschlossen (Beschluss Nr. 36/2019), in der Sitzung am LF ME eIl g D Sos IEGRILSE e L RO gy —— _
_ 2021 den Entwurf gebilligt sowie zur offentlichen Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Trager fgﬁfﬁg;;:%éﬂ;ﬁfgiﬁ%?:gtu;g\f.m?‘)Lue'}r;f‘;i;;,gi"f?f 3ieer\'fg$25’5§?uh,:g%d§ — Anliegerstrale (Bestand)
offentlicher Belange (TOB) gemal § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt (Beschluss Nr. __ /2021). Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten”, Stand: 28.08.2013 aufgenommen
Die von der Planung betroffenen TOB und die Nachbargemeinden sind per eMail vom .2021 zur Abgabe einer Stellungnahme werden. 38/9 )
aufgefordert worden. Zur Vermeidung von Belastigungen durc:u Ri':uc:hg;s isz \t;!ie Ifdrste Ve:_rgrdl;l(tlm_g zur vorhandene Gebdude
Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung lag geman burchiditining ges Bundes-Imimissionssenulzgesstzes (Verordmng.dber deing ) _
§ 3 Abs. 2 BauGB vom bis einschlieflich 2021 in der Gemeindeverwaltung Schonwolkau, Parkstr. 11, wahrend der | 4 o T O L B o Aot g von Schom- Flustichiranms it Gronsuost
Dienstzeiten éffentlich aus. Die dffentliche Auslegung wurde ortsiiblich im Amtsblatt Nr. /2021 der Gemeinde Schdnwdlkau vom steinen bei Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe mit einer Gesamtwarme- Fo0 32/75 Flurstiick-Nummer
2021 mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich und miindlich vorgebracht leistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 m die Oberkanten von Liftungs- ° o Flurgrenze
werden kdnnen, bekannt gemacht. offnungen, Fensterm oder Tlren um mlndt?stens 1m Ub_err'.;lgen. : u
Durch Solarkollektoren kann es zu schidliche Umwelteinwirkungen (Blendungen) 38/8 2 o *
im Sinne des BImSchG kommen. Minderungsmal3nahmen sind z.B: = 5 2 T xtl' he F ‘it
- matte Oberflachen der Module o ki e iche rFrestse ungen
--------------------------------------------------------------------------------------- - veranderter Neigungswinkel der Module D a=—— "l o
Biirgermeister, Datum, Siegel - Vergréferung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung & : I 1. Im WA sind Wohnnutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zul4ssig:
=] o . . . ..
: " : . : : e 2. Archiologischer Denkmalschutz o auf der Grundlage von § 1 Abs. 56 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Laden,
2. Der Rat der Geme':nde Schopwolliau hat in seiner Sltzugg am 2021 die vorgebrachten Bedenken u. Anregungen geprift und Dic ausfibronden Fimneri fF Bodensine s allsr AR ErseRliaRing: Alisschasrting, 2 ¢ + Schank- und Speisewirtschaften, nicht strende Handwerksbetriebe sowie
den Bebauungsplan "Wohngebiet Garten OT Luckowehna" als Satzung beschlossen (Beschluss Nr. /2021). Planierarbeiten) sind durch den Vorhabentréger / Bauherm auf die Meldepflicht von 38/7 ° o - LG
Die Ergebnisse der Abwagung sind mitgeteilt worden. Bodenfunden gem&R § 20 SéchsDSchG hinzguweisen P ° o Anlagen gemal} § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzulassig.
| 2 o + Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen gemaf
T § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. i} ° o ; . ' : :
cersnneenn s T R Ubersichtskarte £° g0 * Solaranlagelj sind auf und an Gebauden u. sonstigen baulichen Anlagen wie
Blirgermeister, Datum, Siegel 38/6 . o C . Carports zulassig.

. 4 ™ ° 5o
3. Die Satzung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Garten OT Luckowehna” wird hiermit ausgefertigt. e ¢ 2. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze/Garagen auf dem Baugrundstiick zu errichten
_ | S + (§ 12 BauNVO).
- @
S R ster Patim Sisasl i s o + 3. Malle der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Biirgermeister, Datum, Siege 50/ 38/13 o o : V' m. 88 16 und 18 BauNVO- §§ 16 und 18 BauNVO:
4. Die Satzung und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und liber den > e Grundflachenzahl maximal 0,4; Vollgeschosse maximal 2, max. Trauthohe = 4,5 m.
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt Nr. der Gemeinde Schénwdlkau vom °o o o . i . _
ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Satzung des Bebauungsplans "Wohngebiet Garten OT Luckowehna" e o + gﬁBau% ggmal’.;) §E9 Abls. 1dN r.D2 Baulﬁ? 1.V.m. § 22 BauNVO:
der Gemeinde Schdonwdélkau ist damit am in Kraft getreten. ° o ene bauweise als Einzel- oder Doppelhauser
Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf 14/1 o g 37/2 36/2 o | |
die Rechtsfolgen hingewiesen. Hierfir gilt geman § 215 Abs. 1 BauGB Folgendes: Unbeachtlich werden 38/12 ° o + 5. Der Baubeginn ist wahrend der Brutzeit vom 15.03. bis 15.07. ausgeschlossen.
- eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Form- N\ : : . Ausnahmen auf der Grundlage eines aktuellen Vogel-Gutachtens sind zuldssig.
vorschriften und 18! Luckowehna e ° o
- hach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges, - o2 6. In der Pflanzflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist ein Strauch/5 m? in
wenn sie nicht innerhe:alb von einem Jahr seit Bekanntmachung.des Bebauungsple:nes schriftlich o = ° o ® der Qualitat 60/100 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
gegenuber der Gemeinde Schonwdlkau unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes r s
geltend gemacht worden sind. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 sowie Abs. 4 BauGB o o +
tber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine 53/21 > e
bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und liber das Erléschen von Entschadigungs- 38/4 °© o +
anspriichen wird hingewiesen. o o
an o o ‘
Erklarung des Planverfassers ° o Gemeinde Schénwodlkau
eseeenaneee R Sk Die vorliegende Planunterlage stimmt mit der Ortlichkeit tiberein. 2 2 ¢ o
Blirgermeister, Datum, Siegel Halle (Saale), den 08.02.2021 ° o Parkstrafde 11, 04509 Schénwdlkau
B_ E(,/" 125 J
Dr. Andreas Woltart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt ¢ Beb | - § 13b BauGB
Wegscheiderstr. 16, 06110 Halle (Saale) S AN ebauungspian gema du
Tel.: 0345 - 25 16 992, eMail: AndreasWolfart@aol.com Gemarkung Brinnis oS82 Gemarllét,lnggBrlnnls E J
Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
stimmt mit dem Liegenschaftskataster berein (Stand: ................. ). + Entwurf vom 18.02.2021
Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert. o * }
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